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Заключение

251

гим лицам или специально предусмотреть, что правило об исполне-

нии завещательного отказа в пределах действительной стоимости

наследственного имущества распространяется и на случаи предос-

тавления права пожизненного пользования жилым помещением.

Законодателю важно внести ясность в статус отказополучателя в

части определения возможности распорядиться отказанным ему

правом проживания. Необходимо, установив на случай умолчания

наследодателя общее правило о возможности обременения права

проживания с письменного согласия собственника жилого помеще-

ния, закрепить право наследодателя в завещании определить объем

правомочий отказополучателя, в том числе разрешить или запретить

обременение права проживания.

Учитывая, что учреждение доверительного управления не ограни-

чивает собственника в возможности самостоятельно распорядиться

имуществом и гражданское законодательство не наделяет права

управляющего свойством следования за вещью, в ФЗ «О государст-

венной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»

необходимо исключить доверительное управление из списка ограни-

чений и обременений прав на недвижимость, а высшим судебным

органам – соответствующим образом скорректировать практику рас-

смотрения дел, связанных с доверительным управлением.

Принимая во внимание необходимость наименее безболезнен-

ным образом законодательно зафиксировать систему обременений

права собственности и, что тождественно, систему вещных прав

лиц, не являющихся собственниками, следует внести изменения в

формулировку п. 1 ст. 216 ГК РФ и изложить его в следующей ре-

дакции: «Вещными правами, обременяющими право собственности,

являются: «1) право пожизненного наследуемого владения земель-

ным участком; 2) право постоянного (бессрочного) пользования

земельным участком; 3) частные и публичные сервитуты; 4) право

хозяйственного ведения имуществом; 5) право оперативного

управления имуществом; 6) право аренды; 7) право найма жилого

помещения; 8) рента недвижимого имущества; 9) право безвозмезд-

ного пользования имуществом; 10) право пользования имуществом,

предоставленное по завещательному отказу; 11) право удержания;

12) право залога; 13) иные вещные права, предусмотренные законом».

В целях предотвращения коллизий в деятельности государствен-

ных органов при регистрации ограничений и обременений прав на

недвижимость, а также для фиксирования круга правовых явлений,
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подлежащих регистрации, следует закрепить в ст. 1 ФЗ «О государ-

ственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с

ним» приведенные выше определения обременений и ограничений

права собственности, а также включить в ст. 4 Закона указание на

отсутствие необходимости в регистрации общих ограничений, рас-

считанных на неопределенный круг правоотношений.

Представляется также, что законодателю не стоит реализовывать

изложенное в «Концепции развития гражданского законодательства

о недвижимом имуществе» предложение реанимировать правило об

обязательном нотариальном удостоверении сделок с недвижимо-

стью и упразднить их государственную регистрацию.

Пункт 1 ст. 131 ГК РФ нуждается в дополнении перечнем извест-

ных закону на сегодняшний день ограниченных вещных прав и ука-

занием на то, что эти права подлежат регистрации как обременения.

Следует скорректировать формулировку п. 3 ст. 11 ФЗ «Об ипо-

теке (залоге недвижимости)», в соответствии с которой права зало-

годержателя (право залога) на заложенное имущество не подлежат

государственной регистрации. Право залога не подлежит лишь от-

дельной регистрации, так как в силу п. 1 этой же статьи становится

автоматически зарегистрированным как обременение в момент го-

сударственной регистрации договора об ипотеке. Для устранения

коллизии необходимо либо исключить данный пункт, либо изме-

нить, изложив его в следующей редакции: «Права залогодержателя

(право залога) на заложенное имущество не подлежат отдельной го-

сударственной регистрации».

Учитывая наличие общей нормы о возможности обременения за-

логом прав на чужие вещи, необходимо скорректировать формули-

ровку п. 5 ст. 5 ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» и изложить

данный пункт в следующей редакции: «Правила об ипотеке недви-

жимого имущества соответственно применяются к залогу прав арен-

датора по договору об аренде такого имущества (право аренды) либо

иных вещных прав на данное имущество, поскольку иное не уста-

новлено федеральным законом и не противоречит существу указан-

ных вещных прав». Такое изменение повлечет необходимость внесе-

ния соответствующих изменений в п. 4 ст. 6 ФЗ «Об ипотеке (залоге

недвижимости)», который потребуется сформулировать следующим

образом: «Право аренды и иные права на чужую вещь могут быть

предметом ипотеки с согласия собственника данной вещи или лица,

имеющего на него право хозяйственного ведения».
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Признавая, что заявления о праве требования в отношении чу-

жого имущества сами по себе не ограничивают вещное право на

данное имущество, необходимо исключить законодательное указа-

ние о регистрации подобных юридических фактов как ограничений.

Весьма неудачное правило абз. 2 п. 1 ст. 2 ФЗ «О государственной

регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», в со-

ответствии с которым государственная регистрация является един-

ственным доказательством существования зарегистрированного

права (его ограничения и обременения), необходимо изменить и

закрепить лишь правило о достаточности государственной регист-

рации для доказательства существования зарегистрированного пра-

ва путем замены слова «единственным» словом «исчерпывающим».

Научно-практический спор о применении так называемого на-

копительного ареста денежных средств на банковском счете должен

быть решен в пользу законности и целесообразности такого ограни-

чения, представляющего собой запрет реализации обязательствен-

ного права вне зависимости от количественной характеристики за-

прещенных действий обязанного субъекта

Требуется на уровне ГК РФ включить в сферу регулирования ис-

ключительных прав термин «обременение», а также изъять из содер-

жания закона некорректные указания на различные ущемления, не-

посредственно не ограничивающие исключительные права, как на

ограничения. Для этого в статье ГК РФ, посвященной понятию ис-

ключительного права, норму о возможности распоряжаться исключи-

тельным правом следует дополнить фразой, аналогичной формули-

ровке ст. 209 ГК РФ о праве собственности: «Правообладатель вправе

передавать другим лицам отдельные права использования и распоря-

жения объектом исключительного права, передавать исключительное

право в залог и обременять его другими способами».

В целях легального закрепления сущности обременений исклю-

чительных прав необходимо включить в соответствующий раздел

ГК РФ статью «Обременение исключительных прав» с формулиров-

кой: «Переход исключительного права на результат интеллектуаль-

ной деятельности или на средство индивидуализации от правообла-

дателя к другому лицу не является основанием для прекращения

исключительных прав иных лиц на этот объект».
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