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Формирование региональных 
программ капитального 
ремонта общего имущества 
многоквартирных домов. 
Проблемы и пути их решения

Изменения, внесенные в Жилищный кодекс, определили 
основные подходы к формированию новой системы ка-
питального ремонта (КР) многоквартирных домов (МКД). 

Субъекты РФ должны разработать и принять большой пакет нор-
мативных документов, обеспечивающих своевременное и каче-
ственное проведение КР МКД на их территории. Одним из глав-
ных документов является Региональная программа КР, которая 
разрабатывается в целях планирования и организации КР обще-
го имущества (ОИ) МКД за счет собственников помещений, пла-
нирования предоставления государственной и муниципальной 
поддержки КР за счет средств бюджетов субъектов РФ и мест-
ных бюджетов.

Представим мероприятия, составляющие региональную про-
грамму, четырьмя основными блоками, а именно:

Блок 1. Перечень МКД, расположенных на территории субъ-
екта РФ.

Блок 2. Перечень работ и услуг по КР ОИ МКД.
Блок 3. Плановый срок (год) проведения КР.
Блок 4. Иные сведения, подлежащие включению в региональ-

ную программу КР.
В формируемый перечень должны войти все МКД, располо-

женные на территории конкретного субъекта РФ, за  исключением 
признанных аварийными и подлежащими сносу.

Как свидетельствуют данные, публикуемые Росстатом, в стра-
не насчитывается порядка 3,2 млн МКД (из них блокированной 
застройки – 1,47 млн). Количество МКД по федеральным округам 
представлено на рис. 1.

Если просто поделить количество домов на число регио-
нов, то получится в среднем 36 тыс. МКД на регион. При этом 
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Рис. 3. Процент износа МКД в Российской Федерации
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Рис. 1. Перечень МКД по федеральным округам

Рис. 2. Количество МКД по годам ввода в эксплуатацию
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основная масса жилых домов (более 80% от общего числа) по-
строена в период 1946–1970 и 1971–1995 гг. (рис. 2).

По  данным Росстата, 1,3 млн объектов имеют износ до 30%, бо-
лее половины от общего числа объектов – от 31 до 65%, у 8% объ-
ектов износ составляет 66% и более (рис. 3). Это ветхое и аварий-
ное жилье, объемы которого имеют динамику роста.

Примерно такие объекты, за исключением аварийных, вклю-
чены в региональные перечни.

При определении перечня услуг и работ по КР ОИ предла-
гается руководствоваться Жилищным кодексом и Правилами со-
держания общего имущества в многоквартирном доме, утв. по-
становлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491. В результате 
анализа данных документов сформирована номенклатура основ-
ных конструктивных элементов (видов работ), относящихся к ОИ 
МКД (рис. 4).

Данная номенклатура присуща всем типам МКД, возводимых 
в России, в полной мере характеризует их объемно-планировоч-
ные, конструктивные решения и вполне достаточна.

Главная задача при формировании регионального перечня 
МКД – осуществить ранжирование объектов, т. е. определить 
очередность (срок) их КР в зависимости от сроков реализации 
программы.

Сроки реализации программы могут подразделяться следую-
щим образом: долгосрочная перспектива (до 30 лет), среднесроч-

Рис. 4. Номенклатура конструктивных элементов, относящихся к ОИ МКД

Статья 36 ЖК РФ, п. 2 Правил содержания общего имущества в многоквартирном

доме, утв. постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491
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