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ОФИЦИАЛЬНАЯ
ИНФОРМАЦИЯ

О формировании платы 
за жилищно-коммунальные услуги*

Согласно ч. 2 ст. 154 ЖК РФ плата за 
жилое помещение и коммунальные услуги 
для собственника помещения в многоквар-
тирном доме включает: плату за содержа-
ние и ремонт жилого помещения, в т. ч. 
плату за услуги и работы по управлению 
многоквартирным домом, содержанию, 
текущему ремонту общего имущества 
в многоквартирном доме, взнос на капи-
тальный ремонт, плату за коммунальные 
услуги. При этом в соответствии с ч. 4 ука-
занной статьи плата за коммунальные ус-
луги включает плату за горячее водоснаб-
жение, холодное водоснабжение, водоот-
ведение, электроснабжение, газоснабжение 
(в т. ч. поставки бытового газа в баллонах), 
отопление (теплоснабжение, в т. ч. постав-
ки твердого топлива при наличии печного 
отопления).

Согласно п. 38 Правил предоставления 
коммунальных услуг собственникам и поль-
зователям помещений в многоквартирных 
домах и жилых домов, утв. постановлением 
Правительства РФ от 06.05.2011 № 354 
(далее – Правила), размер платы за комму-
нальные услуги рассчитывается по тарифам 
(ценам) для потребителей, установленным 
ресурсоснабжающей организацией в поряд-
ке, определенном законодательством Рос-
сийской Федерации о государственном регу-
лировании цен (тарифов).

Согласно п. 1 ст. 5 Федерального закона 
от 07.12.2011 № 416-ФЗ «О водоснабжении 
и водоотведении» к полномочиям органов 
исполнительной власти субъектов РФ в сфе-

ре водоснабжения и водоотведения отно-
сятся в т. ч. полномочия по установлению 
тарифов в сфере водоснабжения и водо-
отведения.

В соответствии с п. 1 Положения о Феде-
ральной службе по тарифам, утв. постанов-
лением Правительства РФ от 30.06.2004 
№ 332, ФСТ России является федеральным 
органом исполнительной власти, уполномо-
ченным осуществлять правовое регулирова-
ние в сфере государственного регулирова-
ния цен (тарифов) на товары (услуги) в со-
ответствии с законодательством Российской 
Федерации и контроль за их применением, 
за исключением регулирования цен и тари-
фов, относящегося к полномочиям других 
федеральных органов исполнительной вла-
сти, а также федеральным органом испол-
нительной власти по регулированию есте-
ственных монополий, осуществляющим 
функции по определению (установлению) 
цен (тарифов) и осуществлению контроля по 
вопросам, связанным с определением (уста-
новлением) и применением цен (тарифов) 
в сферах деятельности субъектов естествен-
ных монополий.

Таким образом, вопросы обоснованности 
размеров установленных органами государ-
ственного регулирования тарифов в сфере 
водоснабжения и водоотведения относятся 
к компетенции ФСТ России.

Согласно ч. 1 ст. 156 ЖК РФ плата за 
содержание и ремонт жилого помещения 
устанавливается в размере, обеспечиваю-
щем содержание общего имущества в много-

 * Извлечение из разъяснения ФАС России от 01.09.2014.

Copyright ОАО «ЦКБ «БИБКОМ» & ООО «Aгентство Kнига-Cервис»Copyright ОАО «ЦКБ «БИБКОМ» & ООО «Aгентство Kнига-Cервис»

Перейти на страницу с полной версией»

Перейти на страницу с полной версией»

http://rucont.ru/efd/312435
http://rucont.ru/efd/312435


ОФИЦИАЛЬНАЯ ИНФОРМАЦИЯ

6

квартирном доме в соответствии с требова-
ниями законодательства. При этом по нор-
мам ч. 7 указанной статьи размер платы за 
содержание и ремонт жилого помещения 
в многоквартирном доме, в котором не соз-
даны товарищество собственников жилья 
либо жилищный кооператив или иной 
специализи рованный потребительский ко-
оператив, определяется на общем собрании 
собственников помещений в таком доме, 
которое проводится в порядке, установлен-
ном ст. 45–48 ЖК РФ. Размер платы за со-
держание и ремонт жилого помещения 
в многоквартирном доме определяется 
с учетом предложений управляющей орга-
низации и устанавливается на срок не менее 
чем один год.

Если собственники помещений в много-
квартирном доме на их общем собрании не 
приняли решение об установлении размера 
платы за содержание и ремонт жилого по-
мещения, такой размер устанавливается 
органом местного самоуправления.

Таким образом, размер платы за содер-
жание и ремонт жилого помещения в много-
квартирном доме устанавливает общее со-
брание собственников жилья, а в случае если 
на общем собрании собственников не при-
нято решение об установлении размера 
платы за содержание и ремонт жилого по-
мещения, такой размер устанавливается 
органом местного самоуправления.

Между тем в соответствии с пп. 10, 11 По-
ложения о государственном жилищном над-
зоре, утв. постановлением Правительства РФ 
от 11.06.2013 № 493, в целях осуществления 
государственного жилищного надзора органы 
государственного жилищного надзора в пре-
делах установленных полномочий организу-

ют и проводят плановые и внеплановые до-
кументарные и выездные проверки по со-
блюдению органами государственной власти, 
органами местного самоуправления, а также 
юридическими лицами, индивидуальными 
предпринимателями и гражданами обяза-
тельных требований, в т. ч. к установлению 
размера платы за содержание и ремонт жи-
лого помещения, содержанию общего иму-
щества в многоквартирном доме, определе-
нию размера и внесению платы за комму-
нальные услуги (в части порядка, срока 
и формы внесения платы за коммунальные 
услуги).

Таким образом, по вопросам правильно-
сти расчетов платы за коммунальные услуги, 
содержание и ремонт жилого помещения 
и содержание общего имущества в много-
квартирном доме следует обращаться в ор-
ганы государственного жилищного надзора.

Согласно ч. 1 ст. 162 ЖК РФ договор 
управления многоквартирным домом заклю-
чается в письменной форме или в электрон-
ной форме с использованием системы 
(ГИС ЖКХ) путем составления одного до-
кумента, подписанного сторонами. При вы-
боре управляющей организации общим со-
бранием собственников помещений в много-
квартирном доме с каждым собственником 
помещения в таком доме заключается до-
говор управления на условиях, указанных 
в решении данного общего собрания.

Если управляющая организация не со-
блюдает надлежащим образом свои обяза-
тельства, то собственники жилых помещений 
на общем собрании вправе принять решение 
о смене управляющей организации или из-
менении способа управления многоквартир-
ным домом.

Copyright ОАО «ЦКБ «БИБКОМ» & ООО «Aгентство Kнига-Cервис»Copyright ОАО «ЦКБ «БИБКОМ» & ООО «Aгентство Kнига-Cервис»

Перейти на страницу с полной версией»

Перейти на страницу с полной версией»

http://rucont.ru/efd/312435
http://rucont.ru/efd/312435


7

№ 11 • 2014 • Часть II

www.gkh.ru

В г. Чебоксары 25–30 августа 2014 г. состоялась VII межрегиональная конференция 

водоканалов России. Вниманию читателей предлагаются извлечения из материалов 

конференции (резолюции).

Системные проблемы отрасли ВКХ 
и пути их решения*

Отрасль ВКХ сегодня претерпевает исто-
рические изменения: функции ее регулиро-
вания все больше смещаются на уровень 
ответственности субъектов РФ; поставлен-
ная Правительством РФ цель привлечь 
частные инвестиции в коммунальный ком-
плекс привела к созданию особых условий 
заключения и реализации концессионных 
соглашений; практически создана норматив-
ная база федерального уровня, позволяю-
щая начать полномасштабный переход пред-
приятий отрасли на осуществление ими 
дея тельности по «новым правилам».

Переход на управление отраслью на ос-
нове концессионных соглашений является 
международно признанным и апробирован-
ным инструментом повышения эффектив-
ности деятельности предприятий, а долго-
срочное тарифное регулирование с четкими 
правилами, действительно, при соблюдении 
договоренностей сторонами сделает воз-
можным среднесрочное планирование в от-
расли, реализовав необходимое условие 
привлечения инвестиционных средств, равно 
собственных или заемных.

Вместе с тем от внимания законодателя 
ускользнули системные проблемы отрасли, 
которые не только не позволяют в краткие 
сроки успешно провести задуманные госу-
дарством реформы, но и прямо угрожают 
нормальному функционированию отрасли 
ВКХ. Динамика развития отрасли носит де-
прессивный характер: отрицательная средне-
годовая динамика роста прибыли за послед-
ние 6 лет – 260%; в 2013 г. чистый убыток по 

основному виду деятельности ВКХ России 
составил 15,7 млрд руб. Растут утечки и не-
учтенный расход воды: на конец 2013 г. 22,7% 
от всей поданной в сеть воды. 

Изменение подхода к регулированию 
коммунального комплекса от синхронизиро-
ванного управления с комплексом полномо-
чий, собранных на уровне муниципалитета 
(Федеральный закон от 30.12.2004 № 210-ФЗ 
«Об основах регулирования тарифов ор-
ганизаций коммунального комплекса»), 
к управлению каждой отраслью в отдельно-
сти по специально создаваемому отраслево-
му законодательству позволяет решить 
многие тактические задачи, но создает пре-
пятствия к сбалансированному развитию 
муниципалитета, когда дело доходит до це-
нообразования. Проблема осложняется про-
водимой политикой сдерживания тарифов 
«инфляция минус», которая принимает за 
данное исторически сложившийся уровень 
тарифа и вопреки декларируемым принципам 
установления предельного индекса не учиты-
вает структуру себестоимости коммунальных 
ресурсов (услуг), результатов анализа воз-
действия на экономику и доступность для 
населения конкретных тарифных решений.

Целевые показатели (показатели надеж-
ности, качества, энергетической эффектив-
ности объектов централизованных систем 
горячего водоснабжения, холодного водо-
снабжения и (или) водоотведения) делятся 
на четыре группы:

 • качества воды;
 • надежности и бесперебойности;

 * По материалам РАВВ.
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