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Глава 1. Правовое регулирование 
земельных отношений в России 

1.1. Граждане как субъекты 
земельных отношений 

В соответствии со ст. 5 Земельного кодекса (ЗК) РФ1 участ-
никами земельных отношений являются граждане, юридические 
лица, Российская Федерация, субъекты Российской Федерации, 
муниципальные образования. При этом указанные субъекты пра-
ва являются также участниками отношений, регулируемых граж-
данским законодательством, в частности Гражданским кодексом 
(ГК) РФ2 (см. п. 1 ст. 2, ст. 124, 125 ГК РФ, п. 3 ст. 3 ЗК РФ). Та-
ким образом, вещные и иные права на земельные участки в Рос-
сии могут принадлежать гражданам, юридическим лицам, госу-
дарству (Российской Федерации и ее субъектам), а также муни-
ципальным образованиям. Это соответствует конституционному 
принципу, согласно которому земля может находиться в частной, 
государственной, муниципальной и иных формах собственности 
(ч. 2 ст. 9 Конституции РФ). 

Граждане, являющиеся субъектами прав на земельные участ-
ки, должны обладать правоспособностью и дееспособностью в 
соответствии с гражданским законодательством. 

Правоспособность гражданина – это его способность иметь 
гражданские права и нести обязанности (гражданская правоспо-
собность). Она признается в равной мере за всеми гражданами. 
Правоспособность гражданина возникает в момент его рождения 
и прекращается смертью (ст. 17 ГК РФ). Содержание правоспо-
собности гражданина в общем виде определено в ст. 18 ГК РФ: 
граждане могут иметь имущество на праве собственности; насле-
довать и завещать имущество; заниматься предпринимательской 
и любой иной не запрещенной законом деятельностью; создавать 
юридические лица самостоятельно или совместно с другими гра-

                                     
1 СЗ РФ. 2001. № 44. Ст. 4147. 
2 Там же. 1994. № 32. Ст. 3301. 
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