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ДОКУМЕНТ  
НА СТРАНИЦУ 

 

г. Южно-Сахалинск  

ПОЛОЖЕНИЕ ОБ ОПРЕДЕЛЕНИИ СТОИМОСТИ  
НЕОТДЕЛИМЫХ УЛУЧШЕНИЙ АРЕНДУЕМОГО  
МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА, ПРИОБРЕТАЕМОГО  
АРЕНДАТОРОМ – СУБЪЕКТОМ МАЛОГО И СРЕДНЕГО 
ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА – ПРИ РЕАЛИЗАЦИИ  
ПРЕИМУЩЕСТВЕННОГО ПРАВА НА ЕГО ПРИОБРЕТЕНИЕ* 
 
 

1. Настоящее Положение раз-
работано на основании ст.5 Феде-
рального закона от 22.07.2008 
¹159-ФЗ (ред. от 17.07.2009) «Об 
особенностях отчуждения недви-
жимого имущества, находящегося 
в государственной собственности 
субъектов Российской Федерации 
или в муниципальной собственно-
сти и арендуемого субъектами 
малого и среднего предпринима-
тельства, и о внесении изменений 
в отдельные законодательные акты 
Российской Федерации», решения 
городского Собрания от 
07.12.2005 ¹66/7-05-3 «О Поряд-
ке приватизации муниципального 
имущества городского округа «Го-
род Южно-Сахалинск» на 2006-
2010 годы». 
Положение устанавливает по-

рядок определения стоимости 
неотделимых улучшений арендуе-
мого муниципального имущества, 
учитываемого при оплате приоб-
ретаемого объекта в виде умень-
шения его предпродажной рыноч-
ной стоимости. 

2. Право на выкуп муниципально-
го имущества с учетом стоимости 
неотделимых улучшений арендуемо-
го муниципального имущества пре-
доставляется арендаторам, относя-
щимся к субъектам малого и сред-
него предпринимательства в случае 
реализации в соответствии со ст.3 
Федерального закона от 22.07.2008 
¹159-ФЗ преимущественного пра-
ва на приобретение арендуемого 
муниципального имущества, и при 
условии согласования арендодате-
лем работ по производству неот-
делимых улучшений арендуемого 
имущества. 

3. Для определения стоимости 
неотделимых улучшений прини-
маются следующие виды работ: 
общестроительные: 
– капитальный ремонт стен, 

перегородок; 
– капитальный ремонт пере-

крытий; 
– замена оконных, дверных 

блоков; 

– капитальный ремонт полов; 
– капитальный ремонт кровель; 
– капитальный ремонт фасадов; 
– капитальный ремонт систем 

водоснабжения, канализации, 
центрального отопления, газо-
снабжения; 

– электроосвещение без стои-
мости светильников. 
Включению в стоимость неот-

делимых улучшений не подлежат 
затраты: 

– на отделочные работы; 
– связанные со специфически-

ми потребностями арендатора 
(перепланировка помещений, тех-
нологическое оборудование, ра-
боты по обеспечению дополни-
тельным теплоснабжением, энер-
госнабжением, водоснабжением). 

4. Для подтверждения стоимо-
сти произведенных неотделимых 
улучшений арендуемого имущест-
ва муниципальной собственности 
арендатор представляет в Депар-
тамент архитектуры, градострои-
тельства и управления недвижи-
мостью города Южно-Сахалинска 
(далее – Департамент) следую-
щие документы: 

– копия договора аренды недви-
жимого имущества (с учетом вно-
симых изменений и дополнений); 

– письменное разрешение 
арендодателя на проведение не-
отделимых улучшений; 

– проектно-сметную докумен-
тацию (рабочий проект при необ-
ходимости его разработки); 

– акты выполненных работ (КС-
2, КС-3); 

– акты на скрытые работы; 
– копии счетов-фактур на ма-

териалы; 
– платежные документы, под-

тверждающие оплату за выпол-
ненные работы; 

– разрешение на ввод в экс-
плуатацию, оформленное в уста-
новленном порядке. 

5. Указанный в п.4 пакет доку-
ментов должен соответствовать 
установленным эргономическим 
требованиям,          действующим 

строительным нормам и правилам 
(СНиП) и другим нормам, приме-
няемым к объектам соответст-
вующего значения. 

6. Стоимость неотделимых улуч-
шений, подлежащих учету при фор-
мировании цены выкупаемого объ-
екта, снижается в зависимости от 
срока окончания указанных работ: 

– до 1 года – 100%; 
– до 2 лет – 90%; 
– до 3 лет – 80%; 
– до 5 лет – 70%; 
– свыше 5 лет – 50%. 
7. Поступившие документы к 

определению стоимости неотде-
лимых улучшений выкупаемого 
арендуемого имущества рассмат-
риваются комиссией, состав ко-
торой утверждается распоряже-
нием мэра города Южно-
Сахалинска. 

8. Решение о принимаемых к 
формированию цены выкупа му-
ниципального имущества стоимо-
сти неотделимых улучшений 
арендуемого имущества, прини-
мается комиссией в течение 10 
рабочих дней со дня поступления 
в Департамент документов, ука-
занных в пункте 4 и на условиях 
пункта 6 настоящего Положения. 
Решение комиссии оформляется 
протоколом. 

9. Стоимость приобретаемого 
арендуемого муниципального иму-
щества определяется по формуле: 

СВ = PC – СУ,   где 
СВ – стоимость выкупаемого 

имущества; 
PC – рыночная стоимость, оп-

ределенная с учетом независимой 
оценки; 
СУ – стоимость неотделимых 

улучшений принятая комиссией, в 
соответствии с пунктом 8 настоя-
щего Положения, которая включа-
ется в договор купли-продажи. 

10. Данное Положение дейст-
вует до 1 июля 2010 года. 
________________________ 

* Утверждено постановлением Мэ-
ра города Южно-Сахалинска от 18 
ноября 2009 г. ¹2065. 
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