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Вступительное слово

Предлагаемый уважаемому читателю постатейный «Комментарий к Граждан-
скому кодексу Российской Федерации» является плодом труда многочисленных 
авторов, представляющих как членов научного юридического сообщества, так и 
законодателей и правоприменителей. Вместе они представляют практически все 
имеющиеся в России юридические школы и направления. Это позволяет нам на-
деяться, что данный капитальный труд наряду с основанной издательством «Ста-
тут» в 2008 г. серией постатейных комментариев к отдельным положениям Граж-
данского кодекса Российской Федерации послужит всем заинтересованным лицам 
надежным ориентиром в безбрежном океане гражданского права.

Более 15 лет прошло с момента вступления в силу части первой Гражданского 
кодекса. За этот период была наработана обширная судебная практика, появилась 
богатая цивилистическая литература; принимались новые законы и подзаконные 
акты в сфере гражданского права; вносились поправки в уже принятые части Кодек-
са, принимались и вступали в силу очередные его части. Последняя, четвертая часть 
ГК РФ вступила в силу 1 января 2008 г. В результате возникла и утвердилась рос-
сийская система гражданского законодательства во главе с Гражданским кодексом.

По мнению подавляющего большинства юридического сообщества, эта система 
относится к лучшим образцам кодификации законодательства современной России. 
И в то же время она не представляет собой навсегда застывшую глыбу. Динамичный 
живой процесс кодификации российского гражданского законодательства продол-
жается. Об этом наглядно свидетельствует недавно разработанная Концепция раз-
вития гражданского законодательства РФ1. В работе над настоящим Комментари-
ем авторы, несомненно, учитывали этот документ, одобренный Президентом РФ.

П.В. Крашенинников

1  Концепция развития гражданского законодательства Российской Федерации / Вступ. сл. А.Л.Ма-
ковского. М.: Статут, 2009. 
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Статья 254. �Раздел имущества, находящегося в совместной собственности, ﻿
и выдел из него доли���������������������������������������������������������������������������������������821

Статья 255. Обращение взыскания на долю в общем имуществе�������������������������������������825
Статья 256. Общая собственность супругов����������������������������������������������������������������������827
Статья 257. Собственность крестьянского (фермерского) хозяйства������������������������������844
Статья 258. Раздел имущества крестьянского (фермерского) хозяйства�������������������������849
Статья 259. �Собственность хозяйственного товарищества или кооператива, 

образованного на базе имущества крестьянского (фермерского) ﻿
хозяйства����������������������������������������������������������������������������������������������������������850

Глава 17. Право собственности и другие вещные права на землю�����������������������������������854
Статья 260. Общие положения о праве собственности на землю�������������������������������������854
Статья 261. Земельный участок как объект права собственности������������������������������������860
Статья 262. �Земельные участки общего пользования. Доступ на земельный участок�����863
Статья 263. Застройка земельного участка������������������������������������������������������������������������865
Статья 264. �Права на землю лиц, не являющихся собственниками ﻿

земельных участков�����������������������������������������������������������������������������������������866
Статья 265. �Основания приобретения права пожизненного наследуемого владения 

земельным участком���������������������������������������������������������������������������������������869
Статья 266. �Владение и пользование земельным участком на праве ﻿

пожизненного наследуемого владения����������������������������������������������������������870
Статья 267. �Распоряжение земельным участком, находящимся ﻿

в пожизненном наследуемом владении���������������������������������������������������������871
Статья 268. �Основания приобретения права постоянного (бессрочного) пользования 

земельным участком���������������������������������������������������������������������������������������873
Статья 269. �Владение и пользование землей на праве постоянного (бессрочного) 

пользования�����������������������������������������������������������������������������������������������������874
Статья 270. Утратила силу.�������������������������������������������������������������������������������������������������876
Статья 271. �Право пользования земельным участком собственником ﻿

недвижимости�����������������������������������������������������������������������������������������������������876
Статья 272. �Последствия утраты собственником недвижимости права пользования 

земельным участком���������������������������������������������������������������������������������������877
Статья 273. �Переход права на земельный участок при отчуждении находящихся ﻿

на нем зданий или сооружений����������������������������������������������������������������������880
Статья 274. �Право ограниченного пользования чужим ﻿

земельным участком (сервитут)������������������������������������������������������������������������881
Статья 275. Сохранение сервитута при переходе прав на земельный участок�����������������885
Статья 276. Прекращение сервитута����������������������������������������������������������������������������������886
Статья 277. Обременение сервитутом зданий и сооружений�������������������������������������������887
Статья 278. Обращение взыскания на земельный участок.����������������������������������������������887
Статья 279. �Выкуп земельного участка для государственных и муниципальных нужд�����888
Статья 280. �Права собственника земельного участка, подлежащего изъятию для 

государственных или муниципальных нужд��������������������������������������������������897
Статья 281. �Выкупная цена земельного участка, изымаемого для государственных ﻿

или муниципальных нужд�������������������������������������������������������������������������������899
Статья 282. �Выкуп земельного участка для государственных ﻿

или муниципальных нужд по решению суда�������������������������������������������������903
Статья 283. �Прекращение прав владения и пользования земельным участком ﻿

при его изъятии для государственных или муниципальных нужд����������������905
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Статья 284. �Изъятие земельного участка, который не используется ﻿
в соответствии с его целевым назначением���������������������������������������������������908

Статья 285. �Изъятие земельного участка, используемого ﻿
с нарушением законодательства���������������������������������������������������������������������912

Статья 286. �Порядок изъятия земельного участка ввиду его ненадлежащего 
использования�������������������������������������������������������������������������������������������������915

Статья 287. �Прекращение прав на земельный участок, принадлежащих лицам, ﻿
не являющимся его собственниками�������������������������������������������������������������917

Глава 18. Право собственности и другие вещные права на жилые помещения�������������919
Статья 288. Собственность на жилое помещение�������������������������������������������������������������919
Статья 289. Квартира как объект права собственности����������������������������������������������������928
Статья 290. �Общее имущество собственников квартир ﻿

в многоквартирном доме��������������������������������������������������������������������������������934
Статья 291. Товарищество собственников жилья�������������������������������������������������������������941
Статья 292. Права членов семьи собственников жилого помещения������������������������������956
Статья 293. �Прекращение права собственности на бесхозяйственно ﻿

содержимое жилое помещение�����������������������������������������������������������������������961

Глава 19. Право хозяйственного ведения, право оперативного управления������������������962
Статья 294. Право хозяйственного ведения����������������������������������������������������������������������962
Статья 295. �Права собственника в отношении имущества, находящегося 

в хозяйственном ведении��������������������������������������������������������������������������������963
Статья 296. Право оперативного управления��������������������������������������������������������������������965
Статья 297. �Распоряжение имуществом казенного предприятия�������������������������������������967
Статья 298. Распоряжение имуществом учреждения��������������������������������������������������������968
Статья 299. �Приобретение и прекращение права хозяйственного ведения ﻿

и права оперативного управления������������������������������������������������������������������973
Статья 300. �Сохранение прав на имущество при переходе предприятия ﻿

или учреждения к другому собственнику�������������������������������������������������������974

Глава 20. Защита права собственности и других вещных прав�����������������������������������������975
Статья 301. Истребование имущества из чужого незаконного владения�������������������������975
Статья 302. Истребование имущества от добросовестного приобретателя����������������������979
Статья 303. Расчеты при возврате имущества из незаконного владения�������������������������981
Статья 304. �Защита прав собственника от нарушений, ﻿

не связанных с лишением владения���������������������������������������������������������������983
Статья 305. Защита прав владельца, не являющегося собственником�����������������������������983
Статья 306. Последствия прекращения права собственности в силу закона�������������������985

Раздел III. ОБЩАЯ ЧАСТЬ ОБЯЗАТЕЛЬСТВЕННОГО ПРАВА

Подраздел 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОБЯЗАТЕЛЬСТВАХ�������������������������������� 987

Глава 21. Понятие и стороны обязательства����������������������������������������������������������������������987
Статья 307. Понятие обязательства и основания его возникновения������������������������������987
Статья 308. Стороны обязательства�����������������������������������������������������������������������������������988

Глава 22. Исполнение обязательств������������������������������������������������������������������������������������990
Статья 309. Общие положения�������������������������������������������������������������������������������������������990
Статья 310. �Недопустимость одностороннего отказа от исполнения обязательства�������992
Статья 311. Исполнение обязательства по частям������������������������������������������������������������994
Статья 312. Исполнение обязательства надлежащему лицу���������������������������������������������995
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Статья 313. Исполнение обязательства третьим лицом����������������������������������������������������995
Статья 314. Срок исполнения обязательства���������������������������������������������������������������������998
Статья 315. Досрочное исполнение обязательства����������������������������������������������������������1000
Статья 316. Место исполнения обязательства�����������������������������������������������������������������1001
Статья 317. Валюта денежных обязательств��������������������������������������������������������������������1002
Статья 318. Увеличение сумм, выплачиваемых на содержание гражданина�����������������1004
Статья 319. Очередность погашения требований по денежному обязательству������������1006
Статья 320. Исполнение альтернативного обязательства�����������������������������������������������1008
Статья 321. �Исполнение обязательства, в котором участвуют ﻿

несколько кредиторов или несколько должников���������������������������������������1009
Статья 322. Солидарные обязательства���������������������������������������������������������������������������1009
Статья 323. Права кредитора при солидарной обязанности�������������������������������������������1012
Статья 324. �Возражения против требований кредитора ﻿

при солидарной обязанности�����������������������������������������������������������������������1012
Статья 325. Исполнение солидарной обязанности одним из должников����������������������1013
Статья 326. Солидарные требования�������������������������������������������������������������������������������1014
Статья 327. Исполнение обязательства внесением долга в депозит�������������������������������1015
Статья 328. Встречное исполнение обязательств������������������������������������������������������������1016

Глава 23. Обеспечение исполнения обязательств�����������������������������������������������������������1018
§ 1. Общие положения���������������������������������������������������������������������������������������������������������1018

Статья 329. Способы обеспечения исполнения обязательств����������������������������������������1018
§ 2. Неустойка�����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������1023

Статья 330. Понятие неустойки���������������������������������������������������������������������������������������1023
Статья 331. Форма соглашения о неустойке��������������������������������������������������������������������1028
Статья 332. Законная неустойка��������������������������������������������������������������������������������������1029
Статья 333. Уменьшение неустойки��������������������������������������������������������������������������������1030

§ 3. Залог�������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������1032
Статья 334. Понятие и основания возникновения залога����������������������������������������������1032
Статья 335. Залогодатель��������������������������������������������������������������������������������������������������1035
Статья 336. Предмет залога����������������������������������������������������������������������������������������������1038
Статья 337. Обеспечиваемое залогом требование�����������������������������������������������������������1040
Статья 338. �Залог без передачи и с передачей заложенного имущества ﻿

залогодержателю�������������������������������������������������������������������������������������������1040
Статья 339. Договор о залоге, его форма и регистрация�������������������������������������������������1041
Статья 340. Имущество, на которое распространяются права залогодержателя�����������1045
Статья 341. Возникновение права залога������������������������������������������������������������������������1047
Статья 342. Последующий залог��������������������������������������������������������������������������������������1047
Статья 343. Содержание и сохранность заложенного имущества����������������������������������1049
Статья 344. Последствия утраты или повреждения заложенного имущества����������������1050
Статья 345. Замена и восстановление предмета залога���������������������������������������������������1052
Статья 346. Пользование и распоряжение предметом залога�����������������������������������������1053
Статья 347. Защита залогодержателем своих прав на предмет залога����������������������������1054
Статья 348. Основания обращения взыскания на заложенное имущество��������������������1055
Статья 349. Порядок обращения взыскания на заложенное имущество�����������������������1057
Статья 350. Реализация заложенного имущества������������������������������������������������������������1062
Статья 351. �Досрочное исполнение обязательства, обеспеченного залогом, ﻿

и обращение взыскания на заложенное имущество������������������������������������1066
Статья 352. Прекращение залога��������������������������������������������������������������������������������������1067
Статья 353. �Сохранение залога при переходе права на заложенное имущество ﻿

к другому лицу�����������������������������������������������������������������������������������������������1070
Статья 354. Последствия принудительного изъятия заложенного имущества��������������1072
Статья 355. Уступка прав по договору о залоге���������������������������������������������������������������1073
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Статья 356. Перевод долга по обязательству, обеспеченному залогом��������������������������1075
Статья 357. Залог товаров в обороте��������������������������������������������������������������������������������1076
Статья 358. Залог вещей в ломбарде��������������������������������������������������������������������������������1078

§ 4. Удержание����������������������������������������������������������������������������������������������������������������������1081
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Вестник гражданского права – это первый и единственный научный журнал, который посвящен обсуж�
дению наиболее значимых проектов в области гражданского права России.

Впервые журнал начал выходить еще в дореволюционной России (1913 –1917 гг.) и, по мнению самых 
видных цивилистов того времени, был признан одним из самых авторитетных юридических изданий.

Современный «Вестник гражданского права» содержит анализ наиболее острых вопросов россий�
ского и зарубежного гражданского права, в нем широко представлена цивилистическая мыслЬ 
прошлого – материалы, порой неизвестные современному юристу.

Журнал ставит своей целью развитие цивилистической мысли в России, распространение ее влияния 
на законотворчество и правоприменение. 
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Стоимость годовой подписки на 2010 г. - 2 700 руб.
Оформить подписку можно на сайте www.mvgp.ru или по телефону +7 (495) 649-18-06.

Подписные индексы на 2010 год:
Агентство «Роспечать» - 36771, каталог«Почта России» -24257 (полугодовая), 

«Пресса России» - 36978 (полугодовая).
Приобрести номера журналов Вы можете в магазине юридической литературы

«Лекс-Книга» по адресу: Москва, ул. Лобачевского, д. 92, корп. 2,
тел. + 7 (495) 789-34-06; www.lexkniga.ru (интернет-магазин)

С 2010 года ПЕРИОДИЧНОСТЬ ИЗДАНИЯ — 6 НОМЕРОВ в год
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