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Â ñâÿçè ñ ïðèíÿòèåì Çàêîíà
�Îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ�

íà íàøè âîïðîñû îòâåòèë
çàìåñòèòåëü Ïðåäñåäàòåëÿ Êîìèòå-

òà ïî âîïðîñàì ýêîíîìè÷åñêîé
ïîëèòèêè Ñîâåòà Ôåäåðàöèè ÐÔ,
Ïðåäñåäàòåëü Çàêîíîäàòåëüíîãî
ñîáðàíèÿ Íèæåãîðîäñêîé îáëàñòè

À.À.Êîçåðàäñêèé

Êàêîâà çíà÷èìîñòü ïðèíÿòîãî Çàêîíà �Îá îöåíî÷íîé
äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ�?

Òðóäíî ïåðåîöåíèòü çíà÷èìîñòü çàêîíà. Îöåíî÷íàÿ äå-
ÿòåëüíîñòü óòâåðäèëàñü êàê ñàìîñòîÿòåëüíûé âèä ïðåäïðèíèìàòåëüñòâà, ñïîñîáíîãî â çíà÷è-
òåëüíîé ìåðå óïîðÿäî÷èòü îáîðîò ñîáñòâåííîñòè â íàøåé ñòðàíå.

Î÷åíü âàæíî, ÷òî çàêîíîäàòåëüíî îïðåäåëåíû íåçàâèñèìîñòü îöåíùèêîâ îò ëèö, îñóùåñòâ-
ëÿþùèõ ðàñïîðÿäèòåëüíûå ôóíêöèè â îòíîøåíèè îáúåêòîâ îöåíêè, è îáÿçàòåëüíîñòü ïðîâåäå-
íèÿ îöåíêè îáúåêòîâ, ïîëíîñòüþ èëè ÷àñòè÷íî ïðèíàäëåæàùèõ ãîñóäàðñòâó, ñóáúåêòàì ôåäåðà-
öèè, ìóíèöèïàëüíûì îáðàçîâàíèÿì ïðè èõ ïðèâàòèçàöèè, ïåðåäà÷å â äîâåðèòåëüíîå óïðàâëåíèå,
àðåíäó è ò.ä.

Äåòàëüíàÿ ïðîðàáîòêà ïðîåêòà çàêîíà íà äåïóòàòñêèõ ñëóøàíèÿõ è ñåìèíàðàõ, çàñåäàíèÿõ
ñîãëàñèòåëüíîé êîìèññèè Ñîâåòà Ôåäåðàöèè è Ãîñäóìû ìíîæåñòâîì ñïåöèàëèñòîâ ðàçëè÷íûõ
ñóáúåêòîâ ôåäåðàöèè, ïðàâèòåëüñòâåííûìè ÷èíîâíèêàìè è ïðåäñòàâèòåëÿìè àäìèíèñòðàöèè Ïðå-
çèäåíòà  ñóùåñòâåííî óëó÷øèëè ïåðâîíà÷àëüíûé òåêñò. È ýòî çàèíòåðåñîâàííîå ó÷àñòèå ìíîãèõ
ëþäåé ïîäòâåðæäàåò îãðîìíîå çíà÷åíèå çàêîíà åùå íà ýòàïå åãî ïðîðàáîòêè.

Óâåðåí, åñëè áû çàêîí áûë ïðèíÿò äî íà÷àëà ïðèâàòèçàöèè, ãîñêàçíà ó íàñ ìîãëà óæå áûòü
íàïîëíåíà.

Êàêîå âëèÿíèå, ïî Âàøåìó ìíåíèþ, ìîæåò îêàçàòü Çàêîí �Îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â
ÐÔ� íà ïðèíèìàåìûé Íàëîãîâûé êîäåêñ ÐÔ?

Âîçðàñòàåò çíà÷åíèå íàëîãà íà íåäâèæèìîñòü, ïîÿâëÿåòñÿ ðåàëüíàÿ âîçìîæíîñòü ðåøèòü
âå÷íûé ñïîð íàëîãîïëàòåëüùèêà è íàëîãîâîãî èíñïåêòîðà â ÷àñòè ïðàâèëüíîãî âçûìàíèÿ íàëîãà
íà íåäâèæèìîñòü.

Êàê ìîæåò âçàèìîäåéñòâîâàòü Çàêîí �Îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ� ñ Çàêîíîì �Î
ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì�?

Ïðè íåîáõîäèìîñòè çàêîíîäàòåëü ñìîæåò áåç îñîáûõ óñèëèé ïðèíÿòü ðåøåíèÿ îá îáÿçàòåëü-
íîé îöåíêå îáúåêòîâ, ïîäëåæàùèõ ðåãèñòðàöèè. À âîò äðóãîé î÷åíü âàæíûé çàêîí � Çàêîí �Îá
èïîòåêå� ñìîæåò ðàáîòàòü òîëüêî ïîñëå òîãî, êàê â ÐÔ íàáåðåò ïîëíóþ ñèëó èíñòèòóò îöåíùèêîâ.

Êàê Çàêîí �Îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ� ïîâëèÿåò íà ðàçðàáîòêó ðåãèîíàëüíûõ
íîðìàòèâíûõ àêòîâ?

Íîðìàòèâíàÿ áàçà ïåðåñòàíåò áûòü ïîõîæåé íà �ëîñêóòíîå îäåÿëî�. Åäèíîîáðàçèå â ïîäõîäå
ïîçâîëèò ðåàëèçîâàòü Êîíñòèòóöèîííîå ïîëîæåíèå î åäèíîì ýêîíîìè÷åñêîì ïðîñòðàíñòâå Ðîññèè.

ÏÐÈÍßÒ ÇÀÊÎÍ ÎÁ ÎÖÅÍÎ×ÍÎÉ ÄÅßÒÅËÜÍÎÑÒÈ Â ÐÔ
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Óâàæàåìûå êîëëåãè!

29 èþëÿ 1998ã. Ïðåçèäåíòîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ïîäïèñàí
Ôåäåðàëüíûé Çàêîí �Îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â Ðîññèéñêîé Ôåäåðà-
öèè�  (¹135-ÔÇ).

Îò èìåíè Ïðàâëåíèÿ è Èñïîëíèòåëüíîé äèðåêöèè ÐÎÎ ñåðäå÷íî
ïîçäðàâëÿþ âñåõ ÷ëåíîâ ÐÎÎ ñ ýòèì çíàìåíàòåëüíûì ñîáûòèåì. Ïîäïè-
ñàíèå çàêîíà ÿâëÿåòñÿ âàæíåéøèì øàãîì â ðàçâèòèè öèâèëèçîâàííîãî
ðûíêà îöåíêè â Ðîññèè è çàâåðøåíèåì îïðåäåëåííîãî ýòàïà â ôîðìèðî-
âàíèè çàêîíîäàòåëüíîé áàçû îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè.

Îò èìåíè àâòîðñêîãî êîëëåêòèâà áëàãîäàðþ âñåõ ÷ëåíîâ ÐÎÎ, ïðè-
íÿâøèõ ëè÷íîå ó÷àñòèå â ðàçðàáîòêå Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà.

ÄÅÏÓÒÀÒÛ ÃÎÑÓÄÀÐÑÒÂÅÍÍÎÉ ÄÓÌÛ � ÀÂÒÎÐÛ ÇÀÊÎÍÀ
�ÎÁ ÎÖÅÍÎ×ÍÎÉ ÄÅßÒÅËÜÍÎÑÒÈ Â ÐÎÑÑÈÉÑÊÎÉ ÔÅÄÅÐÀÖÈÈ�

Ïðåçèäåíò Ðîññèéñêîãî îáùåñòâà îöåíùèêîâ
 È.Ë.Àðòåìåíêîâ

ÐÎÑÑÈÉÑÊÈÉ ÎÖÅÍÙÈÊ ¹7-8

Çíà÷èìîñòü ïðèíÿòîãî
çàêîíà òðóäíî ïåðå-
îöåíèòü. Êîãäà øëà
ïðèâàòèçàöèÿ êðóïíûõ
ïðåäïðèÿòèé, âîïðîñó
îöåíêè íå ïðèäàâàëè
òîãî çíà÷åíèÿ, êîòî-
ðîå îí ïðèîáðåòàåò ñå-
ãîäíÿ, êîãäà âñòóïèë â
ñèëó Çàêîí �Î ðåãèñò-
ðàöèè ïðàâ íà íåäâè-
æèìîå èìóùåñòâî è
ñäåëîê ñ íèì�. Êðîìå
òîãî, çíà÷èìîñòü ýòî-
ãî çàêîíà åùå âîçðàñ-
òåò ñ ïðèíÿòèåì Íà-
ëîãîâîãî êîäåêñà, êî-
òîðûé ââîäèò åäèíûé
íàëîã íà íåäâèæè-
ìîñòü, à îñïîðèìîñòü
íàëîãîâûõ îöåíîê ñî-

çäàñò ìåõàíèçì, çàùèùàþùèé èíòåðåñû íàëîãîïëàòåëü-
ùèêîâ. Ýòè äâà ìîìåíòà äåëàþò çàêîí âàæíûì äëÿ
ðåøåíèÿ ýêîíîìè÷åñêèõ ïðîáëåì Ðîññèè. Êîíå÷íî, â
ïðîöåññå ðåàëèçàöèè çàêîíà âîçíèêíóò âîïðîñû è, ñî-
îòâåòñòâåííî, áóäóò âíîñèòüñÿ îïðåäåëåííûå êîððåê-
òèâû â ïðàêòèêó îöåíêè, íî óæå ñåãîäíÿ ðóêîâîäèòåëè
âåäóùèõ ïðåäïðèÿòèé ãîâîðÿò î òîì, ÷òî íóæíî ïðàâèëü-
íî ïîäõîäèòü ê îöåíêå ñâîåãî èìóùåñòâà äëÿ îïòèìèçà-
öèè íàëîãîîáëîæåíèÿ è àìîðòèçàöèîííûõ îò÷èñëåíèé,
âëèÿþùèõ íà ñåáåñòîèìîñòü ïðîäóêöèè, ÷òî, â ñâîþ î÷å-
ðåäü, äåëàåò åå êîíêóðåíòîñïîñîáíîé èëè íåêîíêóðåí-
òîñïîñîáíîé. Âñå ýòî îáóñëàâëèâàåò ïðèìåíåíèå çàêîíà
â êà÷åñòâå èíñòðóìåíòà ýêîíîìè÷åñêîãî ðåãóëèðîâàíèÿ
äåÿòåëüíîñòè ëþáîãî ïðåäïðèÿòèÿ, ãîðîäà è ñòðàíû â
öåëîì. ß î÷åíü ðàä, ÷òî Çàêîí �Îá îöåíî÷íîé äåÿòåëü-
íîñòè â ÐÔ� ïðèíÿò, ìû ïðèëîæèëè î÷åíü ìíîãî óñèëèé
äëÿ òîãî, ÷òîáû ýòîò çàêîí âûøåë.

Çàäà÷à ÐÎÎ � ðàçúÿñíåíèå ïîëîæåíèé äàííîãî
çàêîíà.

Ðóêîâîäèòåëü ïîäêîìèòåòà
ïî íåäâèæèìîñòè

Ãîñóäàðñòâåííîé Äóìû ÐÔ
Ï.Ì.Âåñåëêèí

Ìîÿ îöåíêà çíà÷èìî-
ñòè Çàêîíà �Îá îöå-
íî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â
ÐÔ�, íàâåðíîå, åùå
âûøå, ÷åì ó ñàìèõ
îöåíùèêîâ. ß äóìàþ,
÷òî îïðåäåëåíèå ðû-
íî÷íîé ñòîèìîñòè,
ââåäåííîå çàêîíîì,
ÿâëÿåòñÿ ôóíäàìåí-
òàëüíûì, òàê êàê îíî
áàçèðóåòñÿ íà îñíîâíûõ
ðûíî÷íûõ ìåõàíèçìàõ.
Ýòîò çàêîí áóäåò èìåòü
îãðîìíîå âëèÿíèå íà
âñå îñòàëüíûå çàêîíû,
íà âñå ñôåðû ýêîíîìè-
êè, ñâÿçàííûå ñ îáîðî-
òîì ñîáñòâåííîñòè. Ê
ïðèìåðó, ãîñïîäèí Ôå-
äîðîâ, ðóêîâîäèòåëü
Ãîñíàëîãñëóæáû ÐÔ,

îáúÿâèë, ÷òî åãî âåäîìñòâî áóäóò îöåíèâàòü èìóùåñòâî,
÷òî ñîîòâåòñòâóåò êîíöåïöèè Íàëîãîâîãî êîäåêñà, íî
ýòî, ïî ìîåìó ìíåíèþ, ñîâåðøåííî àíòèðûíî÷íàÿ ïî-
çèöèÿ, íå ìîæåò íè îäèí ÷èíîâíèê ó ñåáÿ â âåäîìñòâå
óñòàíîâèòü ðûíî÷íóþ ñòîèìîñòü îáúåêòà, òî æå ñàìîå â
÷àñòè îöåíîê, ïðîâîäèìûõ Ãîñêîìèìóùåñòâîì. À â óç-
êîì ñìûñëå Çàêîí �Îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ�
äàåò âîçìîæíîñòü îöåíùèêàì ñòðîèòü ñâîþ äåÿòåëüíîñòü
íà çàêîííîì îñíîâàíèè.

Çàìåñòèòåëü ïðåäñåäàòåëÿ
Êîìèòåòà ïî ñîáñòâåííîñòè,

ïðèâàòèçàöèè è õîçÿéñòâåííîé
äåÿòåëüíîñòè Ãîñóäàðñòâåííîé

Äóìû È.Ä.Ãðà÷åâ
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Â ÍÎÌÅÐÅ:
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Ðàçüÿñíåíèå ïî
ïðèìåíåíèþ ñò.17
Çàêîíà �Îá
îöåíî÷íîé
äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ�

Ñèñòåìà
èíôîðìàöèîííîé
ïîääåðæêè îöåíêè
ìàøèí
è îáîðóäîâàíèÿ

Êîììåíòàðèè
þðèñòà
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29.07 Ïîäïèñàí Çàêîí �Îá îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â ÐÔ�, êî-
òîðûé âñòóïèë â ñèëó ñ 6 àâãóñòà 1998 ã.

18.08 Ïðåäñåäàòåëåì Ãîññòàíäàðòà ÐÔ Ã.Ï.Âîðîíèíûì ïîäïè-
ñàíû Ïîñòàíîâëåíèÿ î ïðèíÿòèè Ãîñóäàðñòâåííîãî ñòàí-
äàðòîâ ÐÔ �Åäèíàÿ ñèñòåìà îöåíêè èìóùåñòâà. Îñíîâíûå
ïîëîæåíèÿ� ÃÎÑÒ Ð 51195.0.01-98 (óòâåðæäåí ïîñòàíîâ-
ëåíèåì Ãññòàíäàðòà Ðô ¹327 îò 18.08.98ã.), �Åäèíàÿ ñè-
ñòåìà îöåíêè èìóùåñòâà. Òåðìèíû è îïðåäåëåíèÿ� ÃÎÑÒ
Ð 51195.0.02-98 (óòâåðæäåí ïîñòàíîâëåíèåì Ãîññòàíäàð-
òà ÐÔ ¹328 îò 18.08.98ã.) ñ äàòîé ââåäåíèÿ ñ 1 ÿíâàðÿ
1999 ã.

ÂÀÆÍÅÉØÈÅ ÑÎÁÛÒÈß ÈÞËß-ÀÂÃÓÑÒÀ

29 èþëÿ 1998 ãîäà ¹135-ÔÇ

ÐÎÑÑÈÉÑÊÀß ÔÅÄÅÐÀÖÈß
ÔÅÄÅÐÀËÜÍÛÉ ÇÀÊÎÍ

ÎÁ ÎÖÅÍÎ×ÍÎÉ ÄÅßÒÅËÜÍÎÑÒÈ
Â ÐÎÑÑÈÉÑÊÎÉ ÔÅÄÅÐÀÖÈÈ

Ïðèíÿò Ãîñóäàðñòâåííîé Äóìîé 16 èþëÿ 1998 ãîäà
Îäîáðåí Ñîâåòîì Ôåäåðàöèè 17 èþëÿ 1998 ãîäà

ÃËÀÂÀ I. ÎÁÙÈÅ ÏÎËÎÆÅÍÈß

Ñòàòüÿ 1. Çàêîíîäàòåëüñòâî, ðåãóëèðóþùåå îöåíî÷íóþ äåÿòåëüíîñòü
â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè

Çàêîíîäàòåëüñòâî, ðåãóëèðóþùåå îöåíî÷íóþ äåÿòåëüíîñòü â Ðîñ-
ñèéñêîé Ôåäåðàöèè, ñîñòîèò èç íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà, ïðè-
íèìàåìûõ â ñîîòâåòñòâèè ñ íèì ôåäåðàëüíûõ çàêîíîâ è èíûõ íîðìà-
òèâíûõ ïðàâîâûõ àêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, çàêîíîâ è èíûõ
íîðìàòèâíûõ ïðàâîâûõ àêòîâ ñóáúåêòîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, à
òàêæå èç ìåæäóíàðîäíûõ äîãîâîðîâ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

Ñóáúåêòû Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè ðåãóëèðóþò îöåíî÷íóþ äåÿòåëü-
íîñòü â ïîðÿäêå, óñòàíîâëåííîì íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çàêîíîì.

Åñëè ìåæäóíàðîäíûì äîãîâîðîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè óñòàíîâ-
ëåíû èíûå ïðàâèëà, ÷åì òå, êîòîðûå ïðåäóñìîòðåíû çàêîíîäàòåëü-
ñòâîì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè â îáëàñòè îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè, ïðè-
ìåíÿþòñÿ ïðàâèëà ìåæäóíàðîäíîãî äîãîâîðà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè.

Ñòàòüÿ 2. Îòíîøåíèÿ, ðåãóëèðóåìûå íàñòîÿùèì Ôåäåðàëüíûì çà-
êîíîì

Íàñòîÿùèé Ôåäåðàëüíûé çàêîí îïðåäåëÿåò ïðàâîâûå îñíîâû ðåãóëè-
ðîâàíèÿ îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè â îòíîøåíèè îáúåêòîâ îöåíêè, ïðèíàä-
ëåæàùèõ Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, ñóáúåêòàì Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè èëè
ìóíèöèïàëüíûì îáðàçîâàíèÿì, ôèçè÷åñêèì ëèöàì è þðèäè÷åñêèì ëè-
öàì, äëÿ öåëåé ñîâåðøåíèÿ ñäåëîê ñ îáúåêòàìè îöåíêè.

Ñòàòüÿ 3. Ïîíÿòèå îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè

Äëÿ öåëåé íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà ïîä îöåíî÷íîé äåÿòåëü-
íîñòüþ ïîíèìàåòñÿ äåÿòåëüíîñòü ñóáúåêòîâ îöåíî÷íîé äåÿòåëüíîñòè,
íàïðàâëåííàÿ íà óñòàíîâëåíèå â îòíîøåíèè îáúåêòîâ îöåíêè ðûíî÷-
íîé èëè èíîé ñòîèìîñòè.

Äëÿ öåëåé íàñòîÿùåãî Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà ïîä ðûíî÷íîé ñòîèìî-
ñòüþ îáúåêòà îöåíêè ïîíèìàåòñÿ íàèáîëåå âåðîÿòíàÿ öåíà, ïî êîòî-
ðîé äàííûé îáúåêò îöåíêè ìîæåò áûòü îò÷óæäåí íà îòêðûòîì ðûíêå
â óñëîâèÿõ êîíêóðåíöèè, êîãäà ñòîðîíû ñäåëêè äåéñòâóþò ðàçóìíî,
ðàñïîëàãàÿ âñåé íåîáõîäèìîé èíôîðìàöèåé, à íà âåëè÷èíå öåíû ñäåë-
êè íå îòðàæàþòñÿ êàêèå-ëèáî ÷ðåçâû÷àéíûå îáñòîÿòåëüñòâà, òî åñòü
êîãäà:

� îäíà èç ñòîðîí ñäåëêè íå îáÿçàíà îò÷óæäàòü îáúåêò îöåíêè, à
äðóãàÿ ñòîðîíà íå îáÿçàíà ïðèíèìàòü èñïîëíåíèå;
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