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ВВЕДЕНИЕ 
 
На сегодняшний день одной из наиболее актуальных градо-

строительных проблем является качество строительства, опреде-
ляющее не только срок службы зданий, но и физическую безопас-
ность жителей. Основной задачей при проведении реконструкции 
и капитального ремонта жилых и общественных зданий является 
обеспечение сохранности основных фондов непроизводственной 
сферы, предотвращение их преждевременного выбытия, восста-
новление и улучшение их потребительских качеств. На капиталь-
ный ремонт зданий жилищно-гражданского назначения направля-
ются большие финансовые, трудовые и материально-технические 
ресурсы. При этом ставится задача повышения эффективности ис-
пользования этих ресурсов. 

Значительный вклад в решение задач, связанных с оценкой, 
анализом и управлением качества строительства внесли такие уче-
ные, как Ю.В. Бейлезон, А.В. Гличев, О.П. Глудкин, В.В. Костючен-
ко, В.В. Окрепилов, Ю.П. Панибратов, И.С. Степанов и др. Большое 
внимание анализу и решению градостроительных проблем уделяют 
МНИИТЭП (Московский научно-исследовательский и проектный 
институт типологии, экспериментального проектирования), НИАЦ 
(Научно-исследовательский аналитический центр) Москомархитек-
туры, Центральный научно-исследовательский и проектный инсти-
тут жилых и общественных зданий (ЦНИИЭП жилища), Моспроект-
1, Моспроект-2 и др. 

Однако в последние годы в связи со значительным ростом 
объемов жилищного и промышленного строительства с примене-
нием новейших технологий и материалов проблема оценки качест-
ва строительства ощущается особенно остро. В настоящее время 
практически отсутствуют какие-либо приемлемые нормативы и 
методики по комплексному обследованию и мониторингу техни-
ческого состояния зданий и сооружений современного города и их 
классификации, а прежние – безнадежно устарели. На данный мо-
мент не существует обоснованных однозначных рекомендаций по 
выбору конкретных значимых элементов строительных объектов 
(фундамент, крыша, стены и т.п.) для выполнения мониторинга, 
определению их степени важности, выбору количества классов 
принадлежности объектов мониторинга и т.п. Кроме того, значи-
тельной проблемой является наличие типов строительных объек-
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