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ПРИОБРЕТЕНИЕ ЖИЛЬЯ 

Права продавца и покупателя

Распоряжаться квартирой — продавать, дарить, закла-

дывать или сдавать в аренду — имеют право только собст-

венники. До сих пор многие считают, что если они зареги-

стрированы на жилплощади, то способны совершать такие 

сделки. Это не всегда верно.

Быть прописанным в квартире и быть собственником не 

одно и тоже. В соответствии со ст. 131 ГК РФ только собствен-

ник определяет судьбу квартиры. Иные зарегистрированные в 

квартире лица могут в ней лишь проживать, т.е. пользоваться 

жилплощадью. Даже если квартира находится в собственности, 

иногда возникают иные обстоятельства, которые затрудняют 

или делают продажу жилого помещения невозможной.

Если квартира находится в залоге (ипотека), то продать 

ее другому лицу можно только с согласия залогодержателя, 

если иное не предусмотрено договором ипотеки. На практи-

ке банк-залогодержатель в редчайших случаях дает согласие 

на отчуждение квартиры. 

Большое значение имеет и то, является ли квартира 

приватизированной или нет. Например, если квартира 

предоставлена по договору социального найма, то продать 

или подарить ее, в том числе родственникам, наниматель не 

имеет права. Для того чтобы реализовать такую жилплощадь, 

ее предварительно необходимо приватизировать. Напомним, 

Малумов, Г. Ю.

Жилье и ваши права : консультации по жилищным вопро-
сам / Георгий Малумов, Григорий Малумов  — М. : Юстицин-
форм, 2008. — 160 с. — (Серия «Ваши права»).

ISBN 978-5-7205-0907-1.

Книга подготовлена на основании обобщенного прак-
тического опыта адвокатов и юристов Адвокатского бюро 
«Малумовы и партнеры» г. Москвы и анализа наиболее рас-
пространенных вопросов в сфере защиты прав законных 
интересов собственников недвижимого имущества. Рассмо-
трены и четко структурированы проблемы, которые возникают 
у граждан при приобретении, отчуждении и пользовании 
жилищным фондом. Проведена работа по систематизации 
действующего гражданского, жилищного и семейного зако-
нодательства, что позволило ответить на многие проблемные 
вопросы, встречающиеся на рынке жилой недвижимости, и 
изложить их в доступном виде для восприятия рядовым рос-
сийским гражданином.

Издание предназначено для широкого круга граждан — 
собственников и нанимателей квартир, а также руководителей 
агентств недвижимости, риэторов и граждан, пользующихся 
услугами этих организаций.
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