
ÓÄÊ 349.444(47)(075.8) 
ÁÁÊ 67.404.212.47(2Ðîñ)ÿ73 
       Æ72 

 
 
 

Ê î ë ë å ê ò è â  à â ò î ð î â: 
À.È. Êîìçîëîâ, Í.Ä. Ýðèàøâèëè, Ð.À. Êóðáàíîâ, Ï.Â. Àëåêñèé,  

À.Í. Êóçáàãàðîâ, Þ.Ô. Áåñïàëîâ, È.È. Êóáàðü, Þ.Ò. Àõâëåäèàíè,  
Ë.Â. Ùåðáà÷åâà, È.Â. Äæèáóà, À.Ë. Ìèðîíîâ,  

Ï.Í. Êîðøóíîâ, Ä.Â. Óòêèí, À.Â. Ãåðàñèìîâ, Ò.Ñ. Óãðèí 
  
 
 
 

    Æèëèùíîå ïðàâî: ó÷åáíèê äëÿ ñòóäåíòîâ âóçîâ, îáó÷à- 
Æ72 þùèõñÿ ïî ñïåöèàëüíîñòè  030501 «Þðèñïðóäåíöèÿ» / 

[À.È. Êîìçîëîâ è äð.]; ïîä ðåä. Ð.À. Êóðáàíîâà, 
Ï.Â. Àëåêñèÿ, À.È. Êîìçîëîâà. — 10-å èçä., ïåðåðàá. è 
äîï. — Ì.: ÞÍÈÒÈ-ÄÀÍÀ: Çàêîí è ïðàâî,  — 527 ñ.  

 
 
 
 

ISBN 978-5-238-02570-4 

Àãåíòñòâî CIP ÐÃÁ 
 

Ðàñêðûòû ïðàâîâûå, ýêîíîìè÷åñêèå è îðãàíèçàöèîííûå îñíîâû 
äåÿòåëüíîñòè æèëèùíûõ íàêîïèòåëüíûõ êîîïåðàòèâîâ, òîâàðèùåñòâ 
ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ, óïðàâëåíèÿ ìíîãîêâàðòèðíûìè äîìàìè, îñîáåííîñòè 
èïîòåêè. Ðàññìîòðåíû âîïðîñû îáåñïå÷åíèÿ æèëüåì âåòåðàíîâ Âåëè-
êîé Îòå÷åñòâåííîé âîéíû, ìîëîäûõ ñåìåé, âîåííîñëóæàùèõ, à òàêæå 
ñïîñîáû, îñíîâàíèÿ è ïîðÿäîê ñóäåáíîé çàùèòû æèëèùíûõ ïðàâ. 

Îñîáîå âíèìàíèå óäåëåíî âîïðîñó ïðåäîñòàâëåíèÿ æèëûõ ïîìåùåíèé 
â äîìàõ ñèñòåìû ñîöèàëüíîãî îáñëóæèâàíèÿ íàñåëåíèÿ è ôîíäîâ äëÿ 
âðåìåííîãî ïîñåëåíèÿ âûíóæäåííûõ ïåðåñåëåíöåâ è ëèö, ïðèçíàííûõ 
áåæåíöàìè. Ðàññìîòðåíû êîíöåïöèÿ ïî ñîçäàíèþ Ôîíäà ñîäåéñòâèÿ ðå-
ôîðìèðîâàíèþ ÆÊÕ è Ôîíäà ñîäåéñòâèÿ ðàçâèòèþ æèëèùíîãî ñòðîè-
òåëüñòâà, îñîáåííîñòè ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ æèëèùíûõ ïðàâîîòíî-
øåíèé â óñëîâèÿõ ïîäãîòîâêè ê Îëèìïèàäå 2014 ã. 

Äëÿ ñòóäåíòîâ, àñïèðàíòîâ (àäúþíêòîâ) è ïðåïîäàâàòåëåé þðèäè÷å-
ñêèõ âóçîâ è ôàêóëüòåòîâ, þðèñòîâ-ïðàêòèêîâ, à òàêæå äëÿ âñåõ èíòåðå-
ñóþùèõñÿ âîïðîñàìè æèëèùíûõ ïðàâîîòíîøåíèé. 

 
ÁÁÊ 67.404.212.47(2Ðîñ)ÿ73 

 
 

ISBN 978-5-238-02570-4 
 
© ÈÇÄÀÒÅËÜÑÒÂÎ ÞÍÈÒÈ-ÄÀÍÀ, 2005, 2006, 2007, 2008, 2009,  
    2009, 2010, 2012, 2014 
Ïðèíàäëåæèò èñêëþ÷èòåëüíîå ïðàâî íà èñïîëüçîâàíèå è ðàñïðîñòðàíåíèå 
èçäàíèÿ (ÔÇ îò 5 àïðåëÿ 2013 ã. ¹ 44-ÔÇ). Âîñïðîèçâåäåíèå âñåé êíèãè èëè 
ëþáîé åå ÷àñòè ëþáûìè ñðåäñòâàìè èëè â êàêîé-ëèáî ôîðìå çàïðåùàåòñÿ áåç 
ïèñüìåííîãî ðàçðåøåíèÿ èçäàòåëüñòâà. 
© Îôîðìëåíèå «ÞÍÈÒÈ-ÄÀÍÀ», 2010, 2012, 2014 

Copyright ОАО «ЦКБ «БИБКОМ» & ООО «Aгентство Kнига-Cервис»Copyright ОАО «ЦКБ «БИБКОМ» & ООО «Aгентство Kнига-Cервис»

Перейти на страницу с полной версией»

Перейти на страницу с полной версией»

Марина
Машинописный текст
2015.

Марина
Машинописный текст

Марина
Машинописный текст

http://rucont.ru/efd/359006
http://rucont.ru/efd/359006


 525

Îãëàâëåíèå 

 
Îò àâòîðîâ 3 

Ãëàâà 1. Ïîíÿòèå æèëèùíîãî ïðàâà 5 
1.1. Ñèñòåìà æèëèùíîãî ïðàâà 5 
1.2. Îáúåêòû æèëèùíîãî ïðàâà 13 
1.3. Ôîðìû ñîáñòâåííîñòè 19 

Ãëàâà 2. Æèëèùíîå çàêîíîäàòåëüñòâî (èñòî÷íèêè  
            æèëèùíîãî ïðàâà) 23 

2.1. Êîíñòèòóöèîííûå îñíîâû æèëèùíîãî ïðàâà 23 
2.2. Ïîíÿòèå æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà 32 
2.3. Ñòðóêòóðà æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà 35 
2.4. Äåéñòâèå æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà âî âðåìåíè 39 

Ãëàâà 3. Æèëèùíûå ôîíäû 43 
3.1. Ïîíÿòèå æèëèùíîãî ôîíäà 43 
3.2. Êëàññèôèêàöèÿ æèëèùíûõ ôîíäîâ 45 
3.3. Ãîñóäàðñòâåííûå ìåðû ïî ñîäåéñòâèþ ðàçâèòèþ æèëèùíîãî 

ñòðîèòåëüñòâà 51 
3.4. Ðàñïîðÿæåíèå ñðåäñòâàìè ìàòåðèíñêîãî (ñåìåéíîãî) 

êàïèòàëà êàê ñïîñîá óëó÷øåíèÿ æèëèùíûõ óñëîâèé 55 

Ãëàâà 4. Ñïåöèàëèçèðîâàííûé æèëèùíûé ôîíä 65 
4.1. Âîçíèêíîâåíèå ïðàâà íà ñëóæåáíîå ïîìåùåíèå 65 
4.2. Èíûå îñíîâàíèÿ âîçíèêíîâåíèÿ ïðàâà íà æèëîå ïîìåùåíèå 68 
4.3. Æèëûå ïîìåùåíèÿ â äîìàõ ñèñòåìû ñîöèàëüíîãî îáñëóæèâàíèÿ 

íàñåëåíèÿ è ôîíäîâ äëÿ âðåìåííîãî ïîñåëåíèÿ âûíóæäåííûõ 
ïåðåñåëåíöåâ è ëèö, ïðèçíàííûõ áåæåíöàìè 72 

Ãëàâà 5. Æèëèùíûå îòíîøåíèÿ 79 
5.1. Æèëèùíûå îòíîøåíèÿ êàê âèä ãðàæäàíñêèõ ïðàâîîòíîøåíèé 79 
5.2. Ïðàâîâîå ðåãóëèðîâàíèå æèëèùíûõ îòíîøåíèé  81 
5.3. Òðåáîâàíèÿ, ïðåäúÿâëÿåìûå ê æèëûì ïîìåùåíèÿì 87 
5.4. Æèëèùíûå íîðìû 92 
5.5. Îáåñïå÷åíèå æèëüåì âåòåðàíîâ Âåëèêîé Îòå÷åñòâåííîé âîéíû 

1941—1945 ãã. 99 

Ãëàâà 6. Ñóáúåêòû æèëèùíûõ îòíîøåíèé 102 
6.1. Ñòîðîíû â æèëèùíûõ îòíîøåíèÿõ 102 
6.2. ×ëåíû ñåìüè ïîëüçîâàòåëÿ æèëûì ïîìåùåíèåì 107 
6.3. Âðåìåííûå æèëüöû 109 

Ãëàâà 7. Âîçíèêíîâåíèå æèëèùíûõ îòíîøåíèé 113 
7.1. Äîãîâîð ñîöèàëüíîãî íàéìà 113 
7.2. Êîììåð÷åñêèé íàåì 117 
7.3. Íàåì æèëîãî ïîìåùåíèÿ â äîìàõ ÆÑÊ è ÆÊ 122 
7.4. Ó÷àñòèå â äîëåâîì ñòðîèòåëüñòâå ìíîãîêâàðòèðíûõ  

äîìîâ è èíûõ îáúåêòîâ íåäâèæèìîñòè 126 
7.5. Âîçíèêíîâåíèå ïðàâà íà æèëîå ïîìåùåíèå,  

íàõîäÿùååñÿ â ñîáñòâåííîñòè ãðàæäàí 140 

Copyright ОАО «ЦКБ «БИБКОМ» & ООО «Aгентство Kнига-Cервис»Copyright ОАО «ЦКБ «БИБКОМ» & ООО «Aгентство Kнига-Cервис»

Перейти на страницу с полной версией»

Перейти на страницу с полной версией»

http://rucont.ru/efd/359006
http://rucont.ru/efd/359006


 526

Ãëàâà 8. Æèëèùíûå íàêîïèòåëüíûå êîîïåðàòèâû 149 
8.1. Ïîíÿòèå æèëèùíîãî íàêîïèòåëüíîãî êîîïåðàòèâà 149 
8.2. ×ëåíû æèëèùíîãî íàêîïèòåëüíîãî êîîïåðàòèâà: 

ïðàâà, îáÿçàííîñòè, îòâåòñòâåííîñòü 155 
8.3. Èñòî÷íèêè ôèíàíñèðîâàíèÿ äåÿòåëüíîñòè æèëèùíîãî  

íàêîïèòåëüíîãî êîîïåðàòèâà 163 
8.4. Óïðàâëåíèå æèëèùíûì íàêîïèòåëüíûì êîîïåðàòèâîì 167 
8.5. Îáåñïå÷åíèå óñòîé÷èâîé ôèíàíñîâîé äåÿòåëüíîñòè æèëèùíîãî 

íàêîïèòåëüíîãî êîîïåðàòèâà è êîíòðîëü çà åãî äåÿòåëüíîñòüþ 183 
8.6. Ñîçäàíèå, ðåîðãàíèçàöèÿ è ëèêâèäàöèÿ æèëèùíîãî  

íàêîïèòåëüíîãî êîîïåðàòèâà 189 

Ãëàâà 9. Èïîòåêà (çàëîã íåäâèæèìîñòè) 194 
9.1. Äîãîâîð îá èïîòåêå (çàëîãå íåäâèæèìîñòè) 194 
9.2. Îáåñïå÷åíèå ïðàâ ïî äîãîâîðó îá èïîòåêå 204 
9.3. Îñîáåííîñòè èïîòåêè äëÿ âîåííîñëóæàùèõ 211 
9.4. Îñîáåííîñòè ïðåäîñòàâëåíèÿ ìîëîäûì ñåìüÿì  

ñîöèàëüíûõ âûïëàò íà ïðèîáðåòåíèå æèëüÿ 223 
9.5. Îòâåòñòâåííîñòü çà íàðóøåíèå äîãîâîðíûõ  

îáÿçàòåëüñòâ è íîðì æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà 232 

Ãëàâà 10. Òîâàðèùåñòâî ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ 234 
10.1. Ñîçäàíèå è äåÿòåëüíîñòü òîâàðèùåñòâà ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ 234 
10.2. Ïðàâîâîå ïîëîæåíèå ÷ëåíîâ òîâàðèùåñòâà ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ 241 
10.3. Ñðåäñòâà òîâàðèùåñòâà ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ 246 

Ãëàâà 11. Èçìåíåíèå æèëèùíûõ îòíîøåíèé 250 
11.1. Âñåëåíèå â æèëîå ïîìåùåíèå äðóãèõ ÷ëåíîâ ñåìüè.  

Âûáûòèå èç æèëîãî ïîìåùåíèÿ 252 
11.2. Ðàçäåë æèëîãî ïîìåùåíèÿ. Îáúåäèíåíèå  

ïîëüçîâàòåëåé æèëîãî ïîìåùåíèÿ â îäíó ñåìüþ 257 
11.3. Çàìåíà íàíèìàòåëÿ æèëîãî ïîìåùåíèÿ èëè ÷ëåíà êîîïåðàòèâà. 

Îòêàç ïîëüçîâàòåëÿ îò ÷àñòè æèëîãî ïîìåùåíèÿ 258 
11.4. Ïåðåâîä æèëîãî ïîìåùåíèÿ íà äðóãîé ïðàâîâîé ðåæèì 259 

Ãëàâà 12. Ïåðåóñòðîéñòâî è ïåðåïëàíèðîâêà æèëîãî 
              ïîìåùåíèÿ 263 

12.1. Ïîíÿòèå è âèäû ïåðåóñòðîéñòâà è ïåðåïëàíèðîâêè 263 
12.2. Îñíîâàíèÿ ïðîâåäåíèÿ ïåðåóñòðîéñòâà è ïåðåïëàíèðîâêè 267 
12.3. Îòâåòñòâåííîñòü çà íåçàêîííûå ïåðåóñòðîéñòâî 

 è ïåðåïëàíèðîâêó æèëüÿ 271 

Ãëàâà 13. Ðàñïîðÿæåíèå æèëûìè ïîìåùåíèÿìè 277 
13.1. Äîãîâîð êóïëè-ïðîäàæè æèëîãî ïîìåùåíèÿ 277 
13.2. Äîãîâîðû ìåíû æèëûìè ïîìåùåíèÿìè 280 
13.3. Äîãîâîð ðåíòû. Ïîæèçíåííîå ñîäåðæàíèå ñ èæäèâåíèåì 281 
13.4. Äîãîâîð äàðåíèÿ æèëîãî ïîìåùåíèÿ 283 
13.5. Äîãîâîð àðåíäû æèëîãî ïîìåùåíèÿ 285 
13.6. Ïîëüçîâàíèå æèëûì ïîìåùåíèåì, ïðåäîñòàâëåííûì 

ïî çàâåùàòåëüíîìó îòêàçó 288 
13.7. Äîãîâîð áåçâîçìåçäíîãî ïîëüçîâàíèÿ æèëûì ïîìåùåíèåì 290 

Ãëàâà 14. Îõðàíà æèëèùíûõ îòíîøåíèé 296 
14.1. Ñîõðàíåíèå æèëîé ïëîùàäè çà âðåìåííî  îòñóòñòâóþùèìè 

ãðàæäàíàìè 296 

Copyright ОАО «ЦКБ «БИБКОМ» & ООО «Aгентство Kнига-Cервис»Copyright ОАО «ЦКБ «БИБКОМ» & ООО «Aгентство Kнига-Cервис»

Перейти на страницу с полной версией»

Перейти на страницу с полной версией»

http://rucont.ru/efd/359006
http://rucont.ru/efd/359006


 527

14.2. Ïåðåñåëåíèå íà âðåìÿ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà 300 
14.3. Ïðèíóäèòåëüíûé îáìåí 302 

Ãëàâà 15. Ïðåêðàùåíèå æèëèùíûõ îòíîøåíèé 310 
15.1. Îñíîâàíèÿ äëÿ ïðåêðàùåíèÿ æèëèùíûõ îòíîøåíèé 310 
15.2. Âûñåëåíèå ñ ïðåäîñòàâëåíèåì äðóãîãî  

áëàãîóñòðîåííîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ 316 
15.3. Âûñåëåíèå ñ ïðåäîñòàâëåíèåì äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ 318 
15.4. Âûñåëåíèå áåç ïðåäîñòàâëåíèÿ äðóãîãî æèëîãî ïîìåùåíèÿ 320 

Ãëàâà 16. Ïëàòà çà æèëîå ïîìåùåíèå è êîììóíàëüíûå óñëóãè 325 
16.1. Ïëàòà çà æèëîå ïîìåùåíèå è êîììóíàëüíûå óñëóãè 325 
16.2. Ïðåäîñòàâëåíèå ñóáñèäèé íà îïëàòó æèëîãî ïîìåùåíèÿ  

è êîììóíàëüíûõ óñëóã 331 
16.3. Îðãàíèçàöèÿ ïðåäîñòàâëåíèÿ êîììóíàëüíûõ óñëóã 341 
16.4. Ðàáîòà ñ íåïëàòåëüùèêàìè 345 
16.5. Âçûñêàíèå çàäîëæåííîñòè ïî îáÿçàòåëüíûì ïëàòåæàì 364 

Ãëàâà 17. Óïðàâëåíèå ìíîãîêâàðòèðíûìè äîìàìè 376 
17.1. Ãîñóäàðñòâåííàÿ ïîëèòèêà â îáëàñòè  äîñòóïíîñòè  

æèëüÿ íàñåëåíèþ. Íîâûé Æèëèùíûé êîäåêñ  
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè è ïðàâî íà æèëèùå 376 

17.2. Óïðàâëåíèå ìíîãîêâàðòèðíûìè äîìàìè 380 
17.3. Äîãîâîð óïðàâëåíèÿ ìíîãîêâàðòèðíûì äîìîì 392 
17.4. Ïðîáëåìû íà ýòàïàõ ñîçäàíèÿ è äåÿòåëüíîñòè òîâàðèùåñòâ 

ñîáñòâåííèêîâ æèëüÿ è ðåêîìåíäàöèè ïî èõ óñòðàíåíèþ 395 

Ãëàâà 18. Ôîíä ñîäåéñòâèÿ ðåôîðìèðîâàíèþ  
              æèëèùíî-êîììóíàëüíîãî õîçÿéñòâà 400 
Ãëàâà 19. Æèëèùíîå ñòðàõîâàíèå 406 

19.1. Îáùèå ïîíÿòèÿ è ðîëü æèëèùíîãî ñòðàõîâàíèÿ 406 
19.2. Ñòðàõîâàíèå æèëèùíîãî ôîíäà êàê âàæíåéøàÿ  

÷àñòü æèëèùíîãî ñòðàõîâàíèÿ 409 
19.3. Ñîâðåìåííûé ñòðàõîâîé ðûíîê è íåîáõîäèìîñòü  

æèëèùíîãî ñòðàõîâàíèÿ 414 
19.4. Ðåãèîíàëüíûå îñîáåííîñòè æèëèùíîãî ñòðàõîâàíèÿ 421 
19.5. Ñòðàõîâàíèå æèëûõ ïîìåùåíèé â ã. Ìîñêâå 429 
19.6. Ïåðñïåêòèâû ðàçâèòèÿ æèëèùíîãî ñòðàõîâàíèÿ 442 
19.7. Ïðàâîâîå îáåñïå÷åíèå æèëèùíîãî ñòðàõîâàíèÿ 448 
19.8. Ãîñóäàðñòâåííîå ðåãóëèðîâàíèå æèëèùíîãî ñòðàõîâàíèÿ 450 

Ãëàâà 20. Ñóäåáíàÿ çàùèòà æèëèùíûõ ïðàâ 454 
20.1. Æèëèùíûå ïðàâà êàê îáúåêòû ñóäåáíîé çàùèòû 454 
20.2. Îñíîâíûå ïðîöåññóàëüíûå óñëîâèÿ îñóùåñòâëåíèÿ  

ïðàâà íà ñóäåáíóþ çàùèòó æèëèùíûõ ïðàâ 458 
20.3. Ñïîñîáû ñóäåáíîé çàùèòû æèëèùíûõ ïðàâ  

(ïî ìàòåðèàëàì ñóäåáíîé ïðàêòèêè) 463 
20.4. Çàùèòà ïðàâà âûáîðà ìåñòà æèòåëüñòâà, ïðàâà  

íà ðåãèñòðàöèþ ïî ìåñòó æèòåëüñòâà è ìåñòó ïðåáûâàíèÿ 484 
20.5. Çàùèòà ïðàâ ãðàæäàí — ó÷àñòíèêîâ äîëåâîãî 

 ñòðîèòåëüñòâà æèëûõ äîìîâ 489 

Ãëàâà 21. Ïðàâîâîå ðåãóëèðîâàíèå æèëèùíûõ ïðàâîîòíîøåíèé 
             â óñëîâèÿõ ïîäãîòîâêè ê Îëèìïèàäå 2014 ã. 519 
Áèáëèîãðàôè÷åñêèé ñïèñîê 524 
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