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ПРЕДИСЛОВИЕ 

 

Учебное пособие предназначено для студентов специальности 

270115 «Экспертиза и управление недвижимостью» очной и заочной 

форм обучения 

В нем приведены сведения, необходимым для выполнения курсово-

го проекта по дисциплине «Техническая экспертиза зданий и сооруже-

ний». 

Цель выполнения курсовой работы - обучение студентов основам 

проведения технической экспертизы объектов, их конструктивных эле-

ментов, определения фактического физического износа зданий. 

Структура учебного пособия аналогична структуре курсового проек-

та. Исключение составляет раздел «Энергетическое обследование». 

Курсовой проект выполняется на основе выдаваемых преподавате-

лем технических паспортов объектов. По согласованию с преподавате-

лем выполнение курсового проекта возможно и на примере действую-

щего объекта. 

Обязательным в курсовом проекте является составление дефектных 

ведомостей на основе заданных дефектных схем, расчет физического 

износа конструкций и здания в целом, а также предложения по ремонту. 
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ВВЕДЕНИЕ 

 

Значительное место в деятельности управляющих недвижимостью 

занимают проблемы содержания и текущего ремонта, оценки техниче-

ского состояния, экономии энерго- и теплосбережения, управления 

арендой комплекса объекта недвижимости, определения структуры за-

трат и экономический результат от управления жилищной недвижимо-

стью. 

Владение недвижимостью обеспечивает ее собственнику необхо-

димое помещение, участок земли, здание или сооружение. Собственник 

принимает на себя ответственность, связанную с владением недвижи-

мостью, но взамен получает доход, взимаемый с ее пользователей. Не-

движимость требует ежедневного ухода и текущего ремонта.  Произ-

водство, связанное с содержанием недвижимости, составляет около 6 %  

от валового продукта. 

Владелец недвижимости постоянно участвует в  формировании 

фонда помещений, который можно увеличить (новое строительство или 

приобретение) или уменьшить (продажа или снос). Программа капи-

тального ремонта помещений должна обеспечивать непрерывное повы-

шение их качества в соответствии с рыночным спросом. В процессе ка-

питального ремонта могут быть улучшены энергосистема, оборудова-

ние кухонь и туалетных комнат, а также установлены новые электрон-

ные системы. 

Оценка стоимости всегда преследовала конкретную цель, а именно: 

получение кредита, страхование, определение цен купли-продажи, вос-

становления и т.п. То есть одно и то же имущество в зависимости от 

цели оценки будет иметь разную стоимость.  

Независимо от побудительного мотива работа оценщика невоз-

можна без наличия сведений о фактическом состоянии объекта, в том 

числе его конструктивных элементов, узлов и инженерных систем, со-

ставляющих содержание материалов натурного обследования, выполня-

емого в соответствии с требованиями действующих на момент обследо-

вания нормативных и методических документов.  
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